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1. levads

Ar 25.10.2011.dmumu (protokols Nr.12, 25.8,) ir uada detlplanojuma grogumu
nekustamiempaSumiem Mras iela 14 kadastra Nr.8060 003 0009 (iepriek® W3
0274) un Annas iela 2A kadastra Nr.8060 003 012prigks 8060 003 0275).
Detalplanojuma grogumu ierosintajs ir SIA ,ARCO DEVELOPMENT".
Detalplanojums tiek izstdats saskaa ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumiem
Nr.1148 ,Viegjas paSvalthas teritorijas pinoSanas noteikumi”.

Detalplanojuma grogumu projeké galvenolart izmairits jaunveidojamo ieluikls un
zemesgabalu sadjgima phns.

Stajoties spka detlplanojuma grogumu saistoSajiem noteikumiem & zaud
30.01.2008. gad@&rinums (Prot Nr.1 36.8).

2. Detalplanojuma ierosinajuma un izstrades nerki:

v' nodroSinat attiedgas teritorijas racioflu izmantoSanu, kas veiditu
l[idzsvarotu ekonomisko #&fibu un saglaiiu vidi, atbilstoSi valsts un
paSvaldbas afistibas ilgtermga prioritatém un attstibas nerkiem;

v’ radt planojamai afistibai formuEtus un sabiedlna akcepétus attstibas
juridiskos priekSnoteikumus;

v' nodroSirat kvalitaivu dAvesvidi un pakalpojumus citkiem un
sabiedibai;

v/ garanét zemesipaSnieku tiethas izmantot un asifit savuipaSumu
saskaa ar teritorijas pinojuma nosagumiem, nodroSiat sabiedibai
ilesyEju iegat informaciju, izteikt savu viedokli un piedaies teritorijas
planojuma izstidaSanas procas

3. Teritorijas atlauta izmantoSana
Pec Garkalnes novada teritorijasapbjuma izmantoSanas enfis ir savruprju
aphuves teritorija.

4. Esod&s situacijas analize un risinajumi

4.1. Detilplanojama teritorijas vieta speka teritorijas pl anojuma

Teritorijas alau@ izmantoSana ir savrug@ aphliuves teritorijas atbilstoSi Garkalnes
novada teritorijas phojumam.

Blakus esa AdaZzu novada teritorijas gslojuma perspekta izmantoSana tiek
paredzta ka savrupmiju aphives un maz&vu aphives zonas unas ir iekautas
Alderu ciema teritorf. Lidz ar to detlplanojuna ietver& teritorija ir logisks Alderu
ciema aphbves turpiljums.

4.2. Teritorijas zemju piedefba

Detalplanojuma teritorija nekustamigpasSumi Miras iela 14 (kadastra Nr.8060 003
0009) un Annas iela 2A (kadastra Nr.8060 003 0I%f) Zemesgimatas datiem
pieder SIA ,Prime Capital”.

Augstik mingtos zemesgabalos irgistretas adreses, kuras apstiprinotatfgtinojuma
projektu novada dom nepiecieSams nordda likvidgjamas adreses.

Likvidet nepiecieSamasidas adreses:

1. 8060 003 0009 8002 {Rina iela 18);

2. 8060 003 0009 8003 (Elzas iela 1);

3. 8060 003 0009 8004 (Elzas iela 3);
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4. 8060 003 0009 8005 (Elzas iela 5);

5. 8060 003 0009 8006 (Elzas iela 7);

6. 8060 003 0009 8007 (Elfas iela 5);

7. 8060 003 0009 8008 (Elzas iela 4);

8. 8060 003 0009 8009 ¢klas iela 13);

9. 8060 003 0009 8010 ¢RIas iela 11);

10. 8060 003 0009 8011 gKklas iela 9);

11. 8060 003 0009 8012 (Jaiela 6);

12. 8060 003 0009 8013 (Jaiela 8);

13. 8060 003 0009 8014 {{Bna iela 12);
14. 8060 003 0009 8015 {Bina iela 14);
15. 8060 003 0009 8016 {{Bna iela 16);
16. 8060 003 0009 8017 (Elzas iela 2);
17. 8060 003 0009 8022 {{Bna iela 11);
18. 8060 003 0009 8023 {{Bina iela 10);
19. 8060 003 0009 8024 (Jaiela 3);

20. 8060 003 0009 8025 (J&iela 5);

21. 8060 003 0009 8026 ¢klas iela 7);

22. 8060 003 0009 8027 (ivas gatve 1);
23. 8060 003 0009 8028 (Mateiela 2);

24. 8060 003 0009 8029 (Meateiela 1);

25. 8060 003 0009 8030 (Pumpuru iela 2);
26. 8060 003 0009 8031 (Pumpuru iela 1);
27. 8060 003 0009 8032 @vas iela 14);
28. 8060 003 0009 8033 @vas iela 16);
29. 8060 003 0009 8034 (Rasmas iela 2);
30. 8060 003 0009 8035 (Rasmas iela 1);
31. 8060 003 0009 80364tera iela 2);

32. 8060 003 0275 8002 (Elzas iela 8);
33. 8060 003 0275 8003 (Elfas iela 3);
34. 8060 003 0275 8004 (Elfas iela 1);
35. 8060 003 0275 8005 (f&iela 2);

36. 8060 003 0275 8006 (Jziela 4);

37. 8060 003 0275 8007 ¢klas iela 6);

38. 8060 003 0275 8008 ¢Klas iela 8);

39. 8060 003 0275 8009 (Elzas iela 6).

4.3. Esod izmantoSana

Detalplanojuma teritorija ir neaplvéta zemes plaba, kura pielaujas aptives
teritorijam Garkalnes novagka ai Adazu novaal

4.4. Biolgsiskas daudzveidbas nowrt gjums

Pec SIA ,ARCO DEVELOPMENT” pastijuma biolgiskas daudzveitbas
nowertejumu veica Latvijas Univergites speailisti. Apsekojums tika veikts
2005.gada 4.septembiTeritorija visbieZzik sastopamie ir priezu &maji, uz augsik
paceltagm vietam, ka af uz kapu pauguriem un \aiem ir priezu sili, bet cileka
teritorijas rezulita liela platiba ir izveidojies prieZu rEtraja antropognais variants.
Tuvak ielam un aplavei mezs ir eitrofiéts, te neliel platba métrajus nomainaani un
damaksi. Detalitak ar biotopu ptijjumu var iepaities deilplanojuma projekta
pielikuma.

Slkdziens: zemesgalaahavipasSi aizsargjamu biotopu, zemesgabala priezu silos ir
dazas nelielagpasi aizsargiamas augu sugas — padaglakanstaipeka — atradnes,ak
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af zemesgabalos ir biezi sastopamas divas Latvijdsas gamatas IV kategorijas
sugas — gada staipeknis uali8u staipeknis, kas nav igkitas Ministru kabineta
14.11.2004. noteikumos Nr.396 ,Noteikumi pgmasSi aizsargiamo un ierobezoti
izmantojamo sugu sarakstu”.

4.5. Transporta organicija

Detalplanojuma teritorijai pared#as piebraukSana un/vai izbraukSana 3 asiet
perspekiva atsfijot piebraukSanu noAdaZzu novada puses. Grafiskaglda ir
pievienots perspekto ielu slema, kué ir paradti virzieni, kur jaunveidojaris ielas
ir iesggjams piesigts. Jaunveidojaas ielas tiek pare@ts piestgt jau esoSajiem
cdiem, kuri atrodas gan Garkalnes novada teritogian af AdaZzu novada teritoéj
Perspekwa, kad teritorija tiks apgfa, ir iesgjams deilplanojuna ietverto teritoriju
pieskgt pie Vertu cda, izkuvegjot pievadcu paratli esoSajai elektrahijai.

Teritorija ir paredzt izbivet asfalétus céus un ietves, k afn gajeju celinus parku
teritorijas. Brauktuves, & ai gajéju celini ir paredzti apiikot ar apgaismes
kermeniem.

Jaunveidojamie ielu parametri dod igsp izbraukt ar sabiedrisk transportam
(autobusiem, mikroautobusiem). Paslaik Alderu dersabiedrisk transporta
pakalpojumus sniedz SIA Adazi-Ekspresis”. 1dz ar jauno apivi sabiedrisk
transporta pakalpojumu sniegam, kitu velams palieliat marSrutu intensiti.
Sabiedrisk transporta kusba paredza par Alderu ielu, Mras ielu un Mrsilu ielu.
Marsilu iela nodroSina sabiedriskransporta dpeidu kusibu.

4.6. Aizsargjoslas un apgitin ajumi
Detalplanojuma teritorig ir noteiktas 8das ekspluatijas aizsargjoslas, ja
inZenierkomunikcija atrodagirpus ielu sarkanain linijam:
e Udensvadiem un kanaliacijas spiedvadiemnoteikta aizsargjosla 5m katra
pus no caurlvada malas, ja tie atrodaipus ielu sarkanam linijam;
e Vidégja spiediena gzesvadiemnoteikta aizsargjosla 5m uz katru pusi, ja tie
atrodasarpus ielu sarkanag linijam;
e Gar telekomunikaciju Iinijam — sakaru kabeli gruntt — 2,0 m no pazemes
kabdu linijas ass, jaat atrodagrpus ielas sarkar@ap linijam;
e Gar elektriskajiem kabeliem — 2,0 mno kabéa linijas ass;
e Gar elektrisko tiklu gaisvadu linijam (110kV) — 7,0 mno maéja vada
e Visa defalplanojuma ietverta teritorija atrodas iudensditnes kimiskaja
aizsargjosh.
Saskaa ar Aizsargjoslu likuma 39.panta 3) punkiku bivnieabas ieceam ir
javeic ietekmes uz vidiakotngjais iz\ertgjums.

4.7. InZenierkomunikacijas

Teritorija ir paredzta inzenierkomunikciju izbtve, saskaa ar inzenierkomuniciju
apkalpojoSo iegfu izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem. InZekoenunikacijas
ir paredzts galvenofrt izvietot ielu sarkanaiiju robe#s.
Detalplanojuma teritorijai ir iespjams perspekti pieskgties pie 8dam esoSam
komunikacijam:

e Udensvads un kanatizija;

o (aze;

e Elektriba;

e Sakaru kanalixija
Perspekwi var piestgties ar pie telekomunikcijam.
Detaliztak perspekvo inzenierkomunikciju plans tiks izstidats tehnisk projekta
ietvaros.
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Detalplanojuma tdensapades un kanalicijas fklu risinajumos tiek izmantotas
AdaZu novada teritokijesods atfriSanas ietaises unigrieskgSans pie maistrala
tdens vada.

Detalplanojuma ietveits teritorijas jaunveidojafs ielu parcels Nr.403 un 404
atrodas pazemesdens atradnes ,Baltezers” monitorings&kla urbumi. Tie ir
saglalajami un veicot apivi, ir janodroSina pieKiSanas iesjas Siem urbumiem.
PieluSana tie nodrosata pa sarkananiju koridori.

4.7.1.Udensapg@de un kanalizcija

Paredzts izhivet centraliztu tdensapgdes sistmu paredzot piesjumu pie SIA
Mazais Baltezers idlvéta magistrala tdensvada no Baltezerankau stacijas.
Pieskgums paredits SIA Mazais Baltezers piedefoteritorija Annas ielas akuma.
Projekejamositdensapgdes 1klus paredzts izvietot ielu sarkanag linijas.

Teritorija ir paredzts projekét centraliZtus sadwes kanalizcijas tklus. Sadwes
kanalizcija tiks novadta pa spiedvadu uz notekepu atiriSanas ieiktam Adazu
novadi pa SIA MAZAIS BALTEZERS izlaveto masistralo sadazves notekdenu
spiedvadu. Piesfjums paredis pie esosajn siknu stacigm pec tehnisk projekta
izstrades.

4.7.2. Elektroapgde

Teritorija slodzu centros ir pareéts izvietot transformatoru apaksSstacijas
projek€jamo ielu mais, tiks projekitas 20 kV un 0,4 kV elektrapvades inijas.
ApakSstacgm ir noteikts izvietojums un ir ie§@ms noteikt aizsargjoslas, kas
saskaa ar , Aizsargjoslu likuma” 16. pantu ir zemes gabah gaisa telpa 1 metra
ataluma katra pus no ielartu nozogojuma.

SIA Mazais Baltezers ir iZtvgjis papildus magistralo elektibas kabeli no Baltezera
siknu stacijasidz ciematam arsili. Esod kabda jauda pc aptuveam apEsem ir
pietiekama, lai nodroSitu planojuma paredz2to teritoriju.

NodrosSinot jaunveidojamo zemesgabalu elektradpgaredzts izmantot esas TA,
kuras ir noiditas AS ,Sadales ikls” 30.12.2011. izsniegtajos noFamos
Nr.30R2A0-03.02/3534.

Jaunlavéjamo kabgu finiju atraSags vietas ir paditas ielu §ersprofila.

Pirms elektroapgpes tehnisk projekta izstides fpieprasa AS ,Sadaleskis”
tehniskie noteikumi.

4.7.3. Gizes apdgde

Teritorija tiks projeketi un izhaveti vidéja spiediena sadalesazes vadi esoSo
paSvaldbas un servitta cdu nodaijuma josh lidz perspekvajiem gizes lietodjiem
mingtajas teritorigs. Tiks pared#a vickja spiediena SGRP qges reguiSanas
punkta) novietne Alderu ielas un projejgimo ielu krustojura.

4.7.4. Siltumapgde
Siltumapg@di teritorija ir iesg@jams organigt, paredzot dixojamas majas uzsidit
vietejas apkures katlus. Apkures katlus pafsgapgdat ar gizi.

4.7.5. Sakaruiklu kanalizacija

Teritorija ir paredztas vietas sakaru kanal@ju, lai nodroSiatu perspeklva
piesEgumus sakaru pakalpojumu sniggizm (Lattelecom Baltcom u.c.) Uz So hdi
SIA Lattelekom ir izlavgjis sakaru mgistralo kabeli idz ciematam Mrsili.
Piestgums paredits SIA Mazais Baltezers piedegoferitorija (Marsili) ANNAS
ielas akuma.
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Detalplanojuma ietverto teritoriju kérso elektronisko sakaruiktu kabelis, kuru
saskaa ar ,Elektronisko sakaru likuma” 18.panta 3.apakdéqa dikst parvietot pa
ielas sarkanam fnijam.

4.8. Sabiedriskas teritorijas parki un skveri

Detalplanojuma ietvertaj teritorija ir paredztas teritorijas atfitas un rekracijas

vajadbam.

Teritorija ir pared&ts izveidot sporta ives un laukumus dadiem sporta veidiem
(basketbols, teniss, volejbols, mini golfs u.&ks teritorijas paredts apikot ar

nepiecieSamo ®tvietu skaitu lai nodroSktu arpus ciemata dzojoSo apmekitaju

auto novietoSanu,akafn dazdu palgeku sporta teritoriju apkalpoSanai.

4.9. Teritorijas ainaviska aspekta nowrt gjums

Teritorijas ainaviskais n@vtéjums tika veikts 2005.gada rudemn to veica ainavu
arhitekte Gunit&’epanone.

Detalplanojana teritorija atrodas Pigfas zemienes Bavas idzenunm. Ta tuvuma
atrodas Mazais Baltezers, kadgjlaetekme teritorijas D, DA puses vialo aspektu.
PaSas teritorijas vialD kvalitati nosaka zemesgalal esoSais &zenais un
paugurainais, bet ainaviski izteikgyais reljefs.

Veidojot un afistot noteiktu teritoriju, apit esod vide un ciheku iesgjas viennar
ir bijusi noZmigi kritériji. To nosaka ne tikai laika ap&i un klimata ietekme, betar
cilveka fiziskas un gatgas vajadzbas, k ai apkirtesods teritorijas vizali esttiskas
kvalitates.

Janga-Geila ainavu telpas amal tendta uz teritorijas & vienotas telpas iz,
nosakot noteiktus standarta Erijus, kas ir nommigi sabiedibai jebkuras teritorijas
patstivigai un akivai izmantoSanai.

JANGA-GEILA AINAVU TELPAS ANALIZE

Novert gjlums
Krit erijs - vidgji . Pieames
mazs| Vidgjs . liels
liels
. . . Netalu atrodas Sosejaia - Ainazi (Al),
SauksTes Intensite 203 tacu Sis c¢S Etamo teritoriju tie3a veigl
un droSiba

neietekna.

Patlaban teritorija ir mezsde] ta ir

neapdzvota un pad kriminala riska

lespejama krimin ala ot iesfEjas, t&u nakotre teritoriju ir paredzts

situacija blivi apdavot un &s socilais stvoklis

varetu bit raksturojams ar augstu dtbas
koeficentu.

Teritorijas klimatiskos apsk]us
galvenolart nosaka Ryas firas ica
tuvums. Rakstdgakie \gji ir gan DR, gan
D un DA. Ta sadaljumu, ka an nokrigus
ieteke gadalaiks un teritorijas
meZainums.

Klimata ietekme It
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Troksnis

Starp tuvura esoSo Soseju urefamo
teritorija atrodas i mezaina teritorija.

Piesarpojums

Soseja atrodas pietiekosiu, un priezu

audzes viengr ir uzskattas parira un

veselga gaisa nodroSitaju. Tuvund an
neatrodasipnieciska tipa apive.

Soseja atrodas pietiekosit. Priezu

Smaka audzes viengr ir uzskattas parira un
veselga gaisa nodroSitaju.
Teritorija ir neapdwota, ide] vietam ir
Netiriba sastopami sades atkritumi, tau

minimala daudzuna.

Pastaigas iesfjas

Teritorijas tied tuvuni neatrodasidi
ipasi objekti un vietas, kas &
nodroSirat pastaigas iejas, t&u dazus
km talak atrodas Mazais Baltezers un
Lielas Baltezers,&aif priezu sils
nodroSina iesgjas vesabgam pastaigm.

StaveSanas
uztureSaras iesjas

Ipa3as affitas vietas un svvietas nav
sastopamas.

SedeSanas iespjas

Pagaidm $da veidertibas nav
sastopams.

lespejas redzet

Patreizja situacija, ta ka teritorija ir
meZaina un nav sakota, iespja kaut ko
redZt un apskat ir neliela, bet, akotrne
atverot noteiktas skattnijas teritorija ir
potencils objekts 8da resursa
nodroSirasanai.

lespejas sarunam

Nav izteiktu vietu, kuérpus telam ir
iesfgja pagdet un paruat.

lespeja masveida
pasakumiem

Noteikti pagkumi ar noteiktu rarki notiek
apkart esoSajos sabiedriskos objektos, b
visparigi masu pagkumi Seit nav iesgas,
pietam, masu pakumiem pilngi pietiek ar

tam iesggjam, ko piedva centra rajons.
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Patlaban teritorija nav aptiota, kas
Miers Lx nodroSina gan pastaigu i€fgs, gan
klusumu un miera.
Vasari ot Pastaigas rpa_z peIcE_s_anas iesgjas netli
esoSa Mazap Baltezes.
Ziema Lx Pastaigas.
Aktivi
tates - Pastaigas,Xaf citas aktiviites, ko
Diena It . _ .
ietekne gadalaiki.
Nakt1 Lt Nav iespjas aktiviitem.
- Ediens, It Nav pieejams
Fiziol | dzeriens pieejams.
ogiska 5 _ e o oy .
s _ astaigas, &ar citas aktivifites, ko
vajad | PO % ietekn gadalaiki.
zibas o
wcC Ix Nav sabiedrisko WC.
Patlaban teritorija ir meZs, kuida veida
Zimes vajadZbu apmieriaSana nav obliga, tau
kartes, 303 tajos, tuvum esosajos, apvidos, kur ir
Maza vajadaba ;Ec_?ﬁgja yeit_:ia pakalpojumiem
mérog tie ir pieejami.
a
SErvIS Nav sastopams telefons sabiedriskai
a Telefons Lt ietozanai
ietoSanai.
sastop
amiba . -
Patlaban nav vajatlza gc Sda
Pasta o pakalpojuma, t&u nakotre attistot teritorip
kastites paredzto aphuvi tas lis neajemama
sasivdaa.
Labs dizains | ¥* Teritorija ir meZzs.
Domire meZa ainava. altuvuna atrodas
Eso& Skati Lx Mazais Baltezers, kas @ ietekne
s teritorijas D, DA puses vizilo aspektu.
kvalit
ateist Koki. audi o Teritorija ir mezs, kur domindazda
nover - aug vecuma priedes.
gjums
Neftalu atrodas Mazais Baltezers. Teritari
Udens I¥ ir atseviki apvidi, kas akotne bitu
pieneroti nelielutidens tilpu veidoSanai.

Izvértejot detlplanojamo teritoriju ar Janga — Geila ainavu telpasliaes metodi,
teritorijas eso30 ainavu telpas kvatitvarétu atdat par victju, kas nomg, ka Etama
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teritorija ir potendils objekts pared#as nozares atitibai, ja taj tiek nodrosiatas
noteiktas pagfunkcijas, pieraram,értiba, esttika, kvalitate un vizulais aspekts.

Nakotne, veidojot un aistot iecegtas idejas, liela uzmaba hitu japievers ne tikaieku
novietojumam, dadu komunikiciju un ftklu &rtai un vizali efektivai izvietoSanai
zemesgaba) bet af ta sasaigBanai ar apitt esoSo teritoriju, izmantojotig piedivatos
resursus un edtskas kvalittes.

5. Detilplanojuma risinajumi
5.1. Zemes izmantoSana

Detalplanojuma teritorija tiek funkcioili sadatta cetras zoras:

1.veida zondr sabiedrisks noZmes objektu teritorija — k@ja platiba 50472 rh(5,86%
no kogjas plaibas).

2.veida zonar parki un skeri — kopsja platiba 14946 m(1,73% no kopjas platbas).
3.veida zonar dzivojanas teritorijas (savrupfju aphives teritorijas) — kofa platba
660352 M (76,61% no kogjas platbas).

4. veida zona ir teritorija zem #h un piebraucamiem iem — koggja platba 136130 rh
(15,80% no kogjas plaibas).

5.2. Apbives veidoSana

Savrupnaju aphlives teritorifis aplive maksinli tiek pietuvirata laikmetgas arhitekiiras
pamantnosdném eku apdag tiek izmantoti &di materdli ka akments fizes, stikls
kiegelis un koks (apdaressh), ka anf citi materkli. Apbave tiek izvietota, lai maksiati
aizsar@tu apkartgjo vidi un organiski ielautos t&j.

Savrupmju apluves teritorip jebku@ jaunveidojama parcet ir iesgEjams izvietot
pakalpojuma objektus (veikalu, kafggas, uc.), ja rodas piepigsns un ir So objektu
realiZtajs, ka af iecere jsaskao ar deilplanojuna ietverss teritorijas atstitaju. Uzsakot
projekg&Sanu, lavnieabas iecedm Sajos zemesgabalos,adve¢ic publisk apsprieSana.
Detalplanojuma ietver teritorija tiek apgta (realizta) pa krtam. Katras krtas tehniskie
inzenierkomunikciju projekti tiek realizti atseviki. Detalplanojuma realiZcijas Kirtiba
noteikta 1l déa.

Ekas var tikt hvetas pardli inZenierkomunildciju izbivei, bet ekas ekspluatija
nododamas tikaige inZenierkomuni&ciju nodoSanu ekspluatija.

Detalplanojumia ietvertaj teritorija piedaivats &ds adrescijas princips: jaunveidojaam
ielam tiek piegirti nosaukumi, nekustamigpasSumi tiek numuti. NekustamoipaSumu
numeicija piedivata &da: ielas kreisgjpus — ne@ra numuri, lab& pus — para numuri
(skatt Adregicijas priekslikumu tabulu Adreses piddr un apstiprina Garkalnes novada
dome.

Paredzts izveidot 14 jaunas ielas (A&tas, Rtarda, Minsteres, Elzas, avilu, Dianas,
Lottes, Oives, Tallinas, Sofijas, BMtina un Stokholmas), t.sk. esoSo ieluafss un
Dartas) ielu turpigjumi.

Lidz meza zemes transfaionai visam jaunveidojarim zemes viefbam saskaa ar
Garkalnes novada pasrga zemes izmantoSanasapl, kur zemesgabaliem e8os
izmantoSana noteiktaakmezsaimnietba izmantojama zeme un saska ar Ministru
kabineta 20.06.2006. noteikumiem Nr.496 ,NekudtafpaSuma lietoSanas aniu
klasifikacija un nekustam ipasuma lietoSanas eéntu noteikSanas un mgs krtiba”
piekirams lietoSanas @nkis — zeme, uz kuras galvensaimniecisk dartiba ir
mezsaimnieba, kods 0201.
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Visparigie noteikumi

1. Sie apbves noteikumi darbojas Garkalnes novada nekustgagumu Garkalnes
novada nekustamgpaSumu Mras iela 14 (kadastra Nr.8060 003 0009) un Annas
iela 2A (kadastra Nr.8060 003 0127) alefanojuni ietvertaj teritorija un ir
Garkalnes paSvaiblas apbves noteikumu precigumi.

2. Aphives noteikumu darbas robezas: Garkalnes novada nekustapagumu
Maras iela 14 (kadastra Nr.8060 003 0009) un AnniasdA (kadastra Nr.8060
003 0127) robezas.

3. Sie saistosie apbes noteikumi gjas spgka "Garkalnes novada nekustamo
ipaSumu Mras iela 14 (kadastra Nr.8060 003 0009) un Annias24 (kadastra
Nr.8060 003 0127) dalplanojuma” apstipriaSanu Garkalnes novada doom Ec
pazinojuma publieSanas laikrakst,Latvijas Vestnesis”.

SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

Apbives noteikumosavrupmaju apbiives teritorija (DzS) parcegés Nr.1-44, 46-
187, 189, 191-237, 239-361, 364-372, 374-3%me izbaves teritoriju, kui
galvenais zemes uniubju izmantoSanas veids ir savrufjon (vienas gimenes
dzivojamo naju) aphive, kur katra noam izmantojama vielgi ka vienasgimenes
majoklis.

Visparigie izmantoSanas noteikumi

a) Atlaué izmantoSana

Noluki, kados alauts hivet, parbavet, iefikot vai izmantot bves uz zemes, kas
paredzta savrupraju apluvei (DzS), ir:

- savrupmija (vienasgimenes dwojanma maja),

- individualais darbs,

- privats nmgjas kErnudarzs,

- saimnietbaseka,

- mazumtirdznieibas un pakalpojumu objekts,

- dafjumu iestide,

- dzvoklis ka paligizmantoSana,

- sporta lave ka paligizmantoSana.

Ja DzS teritor§ tiek izbivets sabiedriskas ntrmes un pakalpojumu objekts, pirms
projekESanas uztkSanas nepiecieSams veikivhieabas publisko apsprieSanu.

b) Zemesgabala (parceles) mialfmplatiba

No jauna veidojamu zemesgabalu (pauteninimala platba zoa DzS:
1. savruprajai —1200 n,

2. kimiskap aizsargjodl 500 m plai josla ap stingé reAma aizsargjoslu — ne
mazik ki 2400 nf.

3. Ja divi blakus esoSi zemesgabali pieder vienaaupaSai personai, tad uz tiem
drikst tos apvienot, ¢et vienu savrupmju.
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c) Zemesgabala apbes bivums (procentos izteikta zemes gabala vé&u aphlives
laukumu summas attidza pret zemes gabala piiat)

Savrupmju aphivei Saj zora nedikst parsniegt 20%, neieskaitot piebraucamos
cdus, teritorijas labiektojuma objektus, uc.

d) Zemesgabala apbes intensite (procentos izteikta aplves kopjas stivu platbas
attiegba pret zemesgabala plau):

1.15% pie nosapima, ka daojamai najai ir 1 (viens) stvs, ieskaitot bninus.
2. 20% pie nosamma, ka dwojamai najai ir 2 (divi) stvi, ieskaitot kgninus.
3. 25% pie nosama, ka dwojamai najai ir 3 (tris) shvi, ieskaitot kEninus.

e) Zemesgabala (parceles) miaiafronte:15,0 m.

f) PriekSpagalma miniatais dziums (Bivlaide)

1. PriekSpagalma dmms pie ielas 6,0 m no zemesgabala robezas.

2. Parcals Nr.64-71 izstradajot €ku tehniskos projektus nepiecieShas
gadjuma bavlaidi drikst samaziat [idz 3,0 m, adgjadi tiktu saglahts esoSais
reljefs no @arveidosanas.

3. Dzvojamas mmjas galved fasade un ieejas durvis @mjama maja,
novietojama pret ielas malu, kur ir gig$a adrese.

g) Snpagalma minirilais platums

1. Sinpagalma minir@lais platums un alums kdz zemesgabala aizmugures
robezai nedkst kit mazks par 4,0 m.

2. Ja tiek iegrotas ugunsdra@Bas un sanitas normas, & ai eku un zemesgabalu
insolacijas pragbas, ar 3nu, aizmugures vai abu kaimi zemesgabalipasnieku
rakstisku piekriSanu, ko wii apliecina ar parakstiem uz zemesgabaimgluma
lapas, iek§a sanpagalma minimlo platumu, & af atGlumu idz aizmugures
robezai dikst samaziat vai bivét uz robezas ar noteikumu, kaaaimam no
dzivojamo telpu logiemitlz saimniethasékam kaimipu zemesgabaloghit ne
mazkam par 6,0 m.

3. Argja sanpagalma minirilais platums pie novada riozes maistralas ielas
nedikst it mazks par 6,0 m.

h) Aizmugures pagalma minifais dziums

1. Aizmugures pagalma miniais dziums nedikst bit mazks par 4,0 m

2. Ja tiek iedrotas ugunsdraBas un sanitas normas, & aif eku un zemesgabalu
insolcijas prathas, ar aizmugures kaimu zemesgabalapasSnieka rakstisku
piekriSanu, ko S apliecina ar parakstu uz zemesgabakngpima lapas,
aizmugures pagalma miniho dzilumu dikst samaziat vai bivét uz robezas ar
noteikumu, ka atumam no dwojamo telpu logiemitlz saimnietbas ekam
kaiminu zemesgabalosghiat ne mazkam par 4,0 m.

i) Bavju izvietoSana pie kaimu zemesgabala robezas

1. Ja lave izvietota tieSi pie kaima zemesgabala robezas, tawds sienai, kas
atrodas uz robezasbjit veidotai k ugunsdroSajai sienai ar i&gp kaiminam
piebivéet pie &is savu bvi.

2. Pret zemesgabalams vai aizmugures robezu @asta dzvojamas najas
fasade, kua ir logi, nedikst atrasties tuik par 4,0 m no attiegas robezas.
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]) Apbives maksiralais stvu skaits

3 (tris) stvi, ieskaitot izlivetus un izmantojamuschinus, neprsniedzot 9,0 m
no piebrauca@s ielas assihijas augstuma, bet izteikta reljefa zemesgabatos n
zenikas augstuma aimes zemesgabala ldakas atrodas zergkas pamatiem.
Pirms uzskt projek&Sanu, obligti javeic zemesgabaktopoggfiska uzneriSana.

k) Apbaves maksiralais augstums

1. Neviera majas punki ckas maksiralais augstums netkst @arsniegt pusi no
ataluma starp B punkta projekciju uz zemes un ielas assju un pusotra
attaluma starp spunkta projekciju uz zemes un robezu ar kaumaemesgabalu.

2. Jagka izvietota maaka at@luma ka 4,0 m no kaimju zemesgabala robezas,
tad &s jumta jebkura punkta augstumsasapra nedikst garsniegt 6,0 m.

3. So augstumu tkst palielirit ar kaimhu zemesgabal@pasnieka rakstisku
piekriSanu, ko S apliecina ar parakstu uz zemesgabakngpima lapas,
noradot augstumu,ddam vinS piekit.

l) Zogi
1. Augstums 1,60 m.
2. Zogu caurredzarha 50%.
3. Zogi novietojami pa zemesgabalu robeZu, bet ielas pa ielas sarkano
[Tniju.
m) Eku materiili

1. Nav pi¢éaujams izmantot dbakus, fiezbdkus eku argjo sienu (fasddes)
buvnieabai. Nav pi¢aujams bkis ka fasades dekoravs elements.

2. Nav piéaujami salmu jumti.
n) Autostivvietu izvietojums

1. Visas autoatvietas fjizvieto zemesgabal uz piebraucam cda
(priekSpagalm), ka aif sanu vai aizmugures pagaim

2. Piebraucamcda platums negysniedz (5,0) m.

PaligizmantoSanas noteikumi
a) DAvoklis
Papildus iepriekS métiem noteikumiem, uz deokli attiecas &di noteikumi:
1. Dzvoklim jaatrodas galvenajeka vai ar to jsaskaras.,

2. Jumta $iva (béninos) izluveto pasivigi apdavojamo telpu augstumam telpas
lielakaja dda jabat vismaz 2,5 m, artad, ja telpa ir apakf stiva davokla
sasivdda.

3. Dzvoklis jaizmanto k galveras ¢kas apkalpaija (darznieka, stnieka) vai
parvaldnieka najoklis.

b) Sporta bve
Papildus uz ieprieks mitiem noteikumiem, sportaili nedikst:

1. ieikot starp ielas sarkanainlju un hivlaidi (priekSpagalm un argja
sanpagalm);

2. izmantot komeraliem nolikiem.
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Detalplanojuma realizacijas kartiba:

1. Rec detilplanojuma projekta gBaris sggka tiek izbaveti inZenierkomunikciju
(cdli, udensapgde, kanaliacija, elektroapgde, uc.) ili saskaa ar ieprieks
novada Bivvalde apstipriritiem tehniskiem projektiem.iKlu izbiave iesgjama
pa kartam, kuru nosaka dalplanojuma ietveids teritorijas aisftitajs (realiztajs).

2. Meza zemes transfomgija tiek uzakta, gec ¢ku tehnisld projekta skiu
stadijas saskeSanas Garkalnes novadavBalde.

3. Maju tehniskie projekti pirms iesniegSanas Garkalnesada Bivalde uz
projekta akceptu, obligi jaskapo ar dedlplanojuma ietvefs teritorijas atsfitaju
SIA PRIME CAPITAL vai pie jaunizveidoto iefipasnieka (prvaldnieka).

4. Ekas var tikt hivetas pardlli inZzenierkomuniliciju izbavei, bet ekspluatija
nododamas tikaiqe inZenierkomuni&ciju nodoSanu ekspluatija.

5. Jaunizbvetas ielas apsaimniekos ieluipasSnieks vai @ norkotais
apsaimniekais.

6. Labiekirtojot parkus un slkarus nepiecieSams izstht labielartojuma
projekts, kuruistenoSanu veic d#planojuma ietvets teritorijas aisfitajs vai
jaunizveidoto ielupasnieks (prvaldnieks)

7. lesgjamai pirmsskolas izgibas iestdes izlivei paredzta vieta parcel
Nr.401. Tas bivnieabas ieceres realitsjs un apsaimniekafs nav zirams.

8. Perspekvo cdu pieskgumam Veru cdam uzgks realizt, kad esoSais ielu
tikls nesps nodrosSiat transporta caurpti. Atbildigs par ck perspekto
pieskguma realiZcijas uzakSanu ir detlplanojuma ietvets teritorijas atsfitajs
vai jaunizveidoto ieldpasSnieks (prvaldnieks).
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PARKI UN SKV ERI (PS) (parceles Nr.188, 238, 362, 363, 373, 4483)

Atlau@ izmantoSana
- parki, skri
- sporta un atfitas klves

Citi noteikumi:
Koku izcirSana pirujama tikai daués izmantoSanas nodrodganai.
Teritorijai nepiecieSams iz&tiat labiekirtoSanas pahu.
Parcet Nr.238 nav pilaujama nekda aplive, jo taj saskaa ar biotopu ekspadi
atrodas aizsasgams biotops.
Parki un skeri arf atradsies ,zdas salhas” starp un pie jaunveidojam ielam.

SABIEDRISKAS NOZIMES OBJEKTU APBUVES TERITORIJA (S)
(parceles 401, 405, 413, 417)

Apbuves noteikumosabiedriskas normes objektu aphives teritorija (S) noame
izbuves teritoriju, kur galvenais zemes umvju izmantoSanas veids kalpo
sabiedriskiem vai sogliem nolikiem un ietver arvalsts, paSvaithas, relgisku,
izglitibas, labldjibas, labdabas vai citu idzigu nekomerailu izmantoSanu, & af
komercdaribas iestdes Kk paligizmantoSanu

Atlau izmantoSana
Noluki, kados alauts livet, parbavét, iefikot vai izmantot bves uz zemes, kas
paredzta sabiedriskajai apei (S), ir:
e pirmsskolas érnu ieside,
arstnie@bas iestde,
kultaras ieside,
nevalstiskas orgarizijas ieside,
sporta live,
saimnietbascka,
komercdaribas iestde ka paligizmantoSana,
mazumtirdznietbas un pakalpojumu objekts kaligizmantoSana,

Zemesqgabala maksitais apliives bivums
40% no zemesgabala plads

Zemesqgabala maksih aphives intensite
60%

Zemesqgabala miniaha briva teritorija
50%

Maksinalais séivu skaits
3 shvi, nefrsniedzot 12,0 metru augstumu

PriekSpagalma dizims no jaunaiéjamam pirmsskolas &nu iesidem nedrkst it
mazks par 25 m.
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SATIKSMES INFRASTRUKT URAS OBJEKTU I1ZB UVES TERITORIJA (TL)
(parceles Nr.45, 190, 396-400, 402-404, 406-4124-416, 419-422, 424, 425)

Apbiives noteikumossatiksmes infrastruktiaras izbaves teritorijas (TL) noame
izbuves teritorijas, kur galvenais zemes uivjb izmantoSanas veids ir autotransporta,
gajeju un velosigdistu satiksme, &aim magistralo inZenierkomunikciju izvietoSana.

Atlaufi izmantoSana

Noltuki, kados alauts Mmvét, parbavet, ierikot vai izmantot bves uz zemes
satiksmes infrastrulstas izluves teritorigs (TL), ir:

e magistrala iela,

e Vietgjas noZmes iela,

e inZeniertehnisks apgdes 1kli,

¢ pagaidu kave ka paligizmantoSana.

Vietgjas noZmes iela ietver:

1) dzivojamo ielu — gj¢ju un transporta (izemot kravas un sabiedrisko
pasazieru transportu) kisai davojamas aplives teritorigs un saigbai ar
magistralajam ielam;

2) piebrauktuvi — automadu piebraukSanai @zjamapm un
publiskafm ¢kam, to grupm un citiem objektiem izives teritoriju iekSie@

Brauktuvju noapijumu &diusi

(1) lelu brauktuvju noapgajumu ’Adiusi Kkrustojumos un piegjumos ar
regukjamas kugbas autodéem un maistralem japienem ne mazki par 8,0 m.

(2)Vietejas noZmes ielu krustojumos un piégumos pigaujams samazih mincto
lielumu lidz 5,0 m.

(3)Ja brauktuve nav norobezota ar apmales aleme pagriezienos brauktuves
platums abs puss japaplaSina par 2,0 m.

Prasbas ielu, ietviu un @wju ierikoSanai un uzt@sanai

(1) ZemesgabalgpasSniekamajieriko un gfremont ielas to sarkanasg linijas, ka af
lietusudens novai$anas si§tna, ar caurtekas zem i@n.

(2) Ja, izdarot vdarbus, nepiecieSama ielasgsana,jsapem projekta aisfitaja,
cdu un ielu ipasSnieka vai tiesigkvalditaja afjauja.

(3) Saskaa ar likumu “Par autodeem” 3.pantu visas ielas tiek klasiic ka
komersantu de

Prasbas nobrauktuvju projes&anai

(1) lzstadajot nobrauktuvju projektus,ajevero sigka esods projekéSanas un
btvnieabas normas un noteikumus (LVS 190-1:2000, LVS 19®29, LVS 190-
3:1999,).
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(2) Nobrauktuvju platumus un parametraigyelas atbilstosi iebraucadransporta
sasivam un satiksmes intenaiei, bet ne maiku ka NP 4,5. Nobrauktuves
pirmajos 15 m,as zemes kitnes garenkritums ne#tst @rsniegt 4%.

(3) Piestgumus pie rajam japrojeke ar min NP 3,5.
(4) JnodroSina virszemesdens atvadi no ielu brauktem.

(5) Nobrauktuvju projekta risijumus psaskao ar gaisa un apakSzemes
komunikaciju 1pasSniekiem, Garkalnes novadavialdi un VAS ,Latvijas Valsts
cdi” Centra rggsiona Rgas nodhu.

(6) PiebraukSana jaunveidojamiem zemesgabaliem drglkniZta no ielas, no
kuras zemesgabalam ir pig$a adrese.

(7) Pirms lavdarbu akuma piznem hivatlauja Garkalnes novadavvalde.

Strupcés

Ja iela veido strupbe, tad brauktuves dgaljaveido autotransporta apgriedan
laukums ar iek§o diametru ne maku ki 12 m K to nosaka ugunsdrizas
normaitvie akti. ApgrieSaas laukumi nav izmantojami autasvietam.

Klatne (segums)

lelu, ka an atklatu autosivvietu un ietvju kiitném jabat ar cieto segumu.

Aprobezojumi

NodroSirat piekuvi tdensgtnes ,Baltezers” monitoringaikia tris urbumiem
(parcets Nr.403, 404), kuri idruti sarkanorhiju koridora.
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II.DA LA
GRAFISKIE MATERI ALI
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IV.DALA
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PARSKATS PAR DETALPL ANOJUMA GROZ IJUMU IZSTR ADI
NEKUSTAMIEM IPASUMIEM ,M ARAS IELA 14” UN ,ANNAS IELA 2A”
GARKALNES NOVAD A SABIEDRISKAS APSPRIESANAS 1.POSMA
REZULT ATIEM

Detalplanojuma grogumu projekta sabiedrigk apsprieSanas 1.posms veikts sgiska
ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumiem Nr8l¥ietéjas paSvaltbas teritorijas
planoSanas noteikumi” un saskaar Darba uzdevumu, kas apstigts ar Garkalnes
novada domes 25.10.201&des Emumu (protokols Nr.12 25.8).

Sabiedrisks apsprieSanas 1.posms veikts atbilstoSi Minisahireta 06.10.2009.
noteikumiem Nr.1148 ,Vigjas paSvaltbas teritorijas pinoSanas noteikumi’69.punktam.
Pec lemuma par datplanojuma izstidaSanas uzkSanu laikrakstos ,Latvijas dstnes’
16.12.2011. numar un ,Garkalnes novada estis” 2011.gada decembra nuraur
Sabiedrisks apsprieSanas 1.posms ilggz|2012.gada 20.jaakm.

Darba uzdevum ietvertagm instificijam, kuras, ja nepiecieSams, izsniedz
nosagumus deilplanojuma izstidaSanai un sniedz atzinumus par izdito
detalplanojumu, saskg ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumiem N481Vietejas
paSvaldbas teritorijas pinoSanas noteikumi” 68.punkta tika nt attieagi paziojumi.
Sapemti nosagumi vai tehniskie noteikumi nadam institicijam:

Nr. Institucija
1. | VAS ,Latvijas valsts ck” Centra rgziona Rgas nodk
2. | Lielrigas rgionala vides parvalde
3. | VAS “Latvenergo” Centlie elektriskie 1kli
4. | VAS “Latvijas Gaze”
5. | VZD Lielrigas rgionala nodda
6. | SIA ,Lattelekom”
7. | SIA ,RigasUdens”
8. | SIA ,Adazuidens” *

* 07.12.2011. tika SIA Adazu tidens” tika iesniegts piepisms tehnisko
noteikumu saemsSanai datplanojuma izstidei un atzvaija SIA ,AdaZu udens”
tehniskais direktors, nadot, ka detlplanojuma izstidei netiek izsniegti tehniskie
noteikumi, bet tiegpieprasa, kad tiek uzista idensvada proje&$ana.

Sabiedrisks apsprieSanas 1.posms notiki [2012.gada 20.jaakm.
Sabiedibas aktiviite sabiedrisks apsprieSanas 1.posmnebija liela — uz
paziojumiem laikrakstos neatsaigcneviens interesents.
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PARSKATS PAR DETALPL ANOJUMA GROZ IJUMU IZSTR ADI
NEKUSTAMIEM IPASUMIEM ,M ARAS IELA 14” UN ,ANNAS IELA 2A”
GARKALNES NOVAD A SABIEDRISKAS APSPRIESANAS 2.POSMA
REZULT ATIEM

Detalplanojuma grogumu projekta sabiedrigk apsprieSanas 2.posms veikts sgiska
ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumiem Nr8l¥ietéjas paSvaltbas teritorijas
planoSanas noteikumi” un Garkalnes novada domes 2D02. sdes Emumu (protokols
Nr.2 3.8).

Sabiedrisks apsprieSanas 2.posms veikts atbilstoSi Minisahireta 06.10.2009.
noteikumiem Nr.1148 ,Vigjas pasSvaltbas teritorijas pihoSanas noteikumi” 72. un
73.punktiem. Bc novada domes piem@ lemuma par détplanojuma grogumi nodoSanu
2.posma sabiedriskajai apsprieSanai, laikrakstasvjjas \estnes’ un ,Garkalnes novada
vestis” tika publi@ti pazipojumi. Sabiedrisks apsprieSanas 2.posms ilgdzl 2012.gada
6.martam.

Darba uzdevum ietvertagm instificijam, kuras, ja nepiecieSams, izsniedz
nosagumus deilplanojuma izstidaSanai un sniedz atzinumus par izdito
detilplanojumu, saskg ar Ministru kabineta 06.10.2009. noteikumiem N481Vietgjas
paSvaldbas teritorijas pinoSanas noteikumi” 72.punkta tika nti attieagi paznojumi
nosagumu izsniegusajm institicijam. Saemti atzinumi no &lam institicijam:

N Institacija

VAS ,Latvijas valsts cB” Centra reziona Rgas noda
Lielrigas rgionala vides f@rvalde

VAS “Latvenergo” Centlie elektriskie Kl

VAS “Latvijas Gaze”

VZD Lielrigas rgionala nodda

SIA ,Lattelekom”

S E N ol

Sabiedrisks apsprieSanas 2.posms notikk [2012.gada 2.martam.
Sabiedibas aktiviite sabiedrisks apsprieSanas 2.posdmnebija liela — uz
pazinojumiem laikrakstos neatsaiscneviens interesents.

Sabiedrisks apsprieSanas s&ksme notika 2012.gada 20.februGarkalnes novada
buvvalde plkst.18. Bez datplanojuma izstides vaitaja, izstdataja un ierosiataja,
neierads neviens interesents.
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ZINOJUMS PAR INSTIT UCIJU NOSACIJUMU IEV EROSANU

Nr. Institacija Rezulsits
1. | VAS ,Latvijas valsts ck’ Centra rgiona Rgas noda | Nosagumi ir ieveroti.
2. | Lielrigas reionala vides farvalde Detalplanojuna izvirzitie nosagumi ir

izpilditi. Detalplanojuma grogumu gala
redakcija papildiata ar atzinura
noraditam pieZmem.

Grafiska dda tiek nondits, ka visa
teritorija atrodadidensgitneskimiskap
aizsargjodl.

3. | SIA ,RigasUdens” Nosagumi ir pemti \era.

4. | VAS “Latvenergo” Centlie elektriskie 1kl Nosagjumi un iebildes ir iesfdatas
detilplanojuma risiajuma.

5. | VAS “Latvijas Gaze” Nosagumi ir iestiadati de@alplanojuma
projekta risimjumos.

6. | VZD Lielrigas rgionala nodda Nosadgjumi ir ieveroti

7. | SIA Lattelekom” Nosagumi ir izpilditi.

8. | SIA ,Adazuadens” Uz rakstislk pieprajuma, mutiski

shiegtie nosami ir izpilditi, ielu
sarkangs lnijjas paredzot viety
udensapgdes un kanalicijas tkliem.
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ZINOJUMS PAR DETALPL ANOJUMA ATBILST IBU GARKALNES
NOVADA TERITORIJAS PL ANOJUMAM

Detalplanojuma grogumi nekustamienipaSumiem Mras iela 14 un Annas iela
2A ir izstradati saskaa ar Ministru kabineta 2009.gada 6.oktobra noteilemi
Nr.1148 ,(Viegjas pasSvaltbas teritorijas pihoSanas noteikumi” un citiem
normaitvajiem aktiem.

Detalplanojuma risiajumi atbilst Garkalnes novada teritorijagmpbjumam.

Projekta vattajs:
Arhitekts Nils Baumgarts
(sert.Nr.10 — 0659)
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